第八章房地产开发项目融资
一、单选题:


1、
我国房地产企业自筹资金占总开发投资的比重仅保持在（　）左右。A．10%B．30%C．20%D．15%


 标准答案：b 


 
解　　析：


2、
我国房地产企业自有资金占总开发投资的比重保持在（　）左右。A．10%B．20%C．18%D．15%


 标准答案：c 


 
解　　析：我国房地产企业自筹资金占总开发投资的比重仅保持在30%左右，而房地产企业自有资金占自筹资金的比重不到60%，则我国房地产企业自有资金占总开发投资的比重为18%左右。


3、
（　）是房地产企业债务融资的主要资金来源。A．自筹资金B．银行信贷C．风险投资公司的资金D．租赁公司的资金


 标准答案：b 


 
解　　析：


4、
下列关于房地产权益融资的特点，正确的说法是（　）。A．房地产权益投资者需要与房地产企业共同承担风险B．房地产权益投资者不需要与房地产企业共同承担风险C．其所获得报酬是融资协议中所规定的贷款利息和有关费用D．需要还本付息


 标准答案：a 


 
解　　析：


二、多选题:


5、
银行信贷按贷款方式可分为（　）。A．信用贷款B．质押贷款C．担保贷款D．抵押贷款E．票据贴现


 标准答案：a, c, e 


 
解　　析：质押贷款、抵押贷款和保证贷款属于担保贷款。


6、
可以依法发行公司债券的公司有（　）。A．股份有限公司B．国有独资公司C．一般合伙公司D．两个国有企业投资设立的有限责任公司E．有限责任合伙公司


 标准答案：a, b, d 


 
解　　析：根据我国《公司法》的规定，股份有限公司、国有独资公司和两个以上的国有企业或者其他两个以上的国有投资主体投资设立的有限责任公司，为筹集生产经营资金，可以依法发行公司债券。


7、
债务融资的资金融出方不承担项目投资的风险，其所获得报酬是（　）。A．协议中规定的贷款利息B．协议中规定的有关费用C．可分配利润D．股利E．预售收入


 标准答案：a, b 


 
解　　析：


8、
房地产贷款担保的形式有（　）。A．保证B．保险C．质押D．抵押E．信用


 标准答案：a, c, d 


 
解　　析：


三、判断题:


9、
对于房地产企业来说，进行私募股权融资比企业公开上市发行和商业银行债务融资的代价要低。（　）


 
 对  错


 
你的答案：错误　标准答案：错误 


 
解　　析：


10、
房地产权益融资的特点是资金供给方或房地产权益投资者需要与房地产企业共同承担投资风险，分享房地产投资活动形成的可分配利润。（　）


 
 对  错


 
你的答案：错误　标准答案：正确 


 
解　　析：


11、
权益融资的资金融出方不承担项目投资的风险，其所获得的报酬是融资协议中所规定的贷款利息和有关费用。（　）


 
 对  错


 
你的答案：错误　标准答案：错误 


 
解　　析：债务融资的资金融出方不承担项目投资的风险，其所获得的报酬是融资协议中所规定的贷款利息和有关费用。


12、
权益融资所得资金属于资本金，不需要还本付息，债务融资形成的是企业的负债，也不需要还本付息。（　）


 
 对  错


 
你的答案：错误　标准答案：错误 


 
解　　析：债务融资形成的是企业的负债，需要还本付息，其支付的利息进入财务费用，可以在税前扣除。


13、
租赁融资作为一种债务融资方式，主要应用在大型设备租赁领域。（　）


 
 对  错


 
你的答案：错误　标准答案：正确 


 
解　　析：


14、
证券发行人是证券市场的资金供给者，也是金融工具的购买者。（　）


 
 对  错


 
你的答案：错误　标准答案：错误 


 
解　　析：证券投资者是证券市场的资金供给者，也是金融工具的购买者。


