房地产市场及运行规律

单选题:


1.( )具有单件性、投资大、周期长、风险高。

　　A.房地产开发经营业　B.房地产咨询业　C.房地产经纪业　　D.物业管理业

　　　答案：A

　　解析：房地产开发经营业具有单件性、投资大、周期长、风险高、回报率高、附加值高、产业关联度高、带动力强等特点。

2.《经济适用住房管理办法》规定，房地产开发企业实施的经济适用住房项目利润率按不高于( )核定。

　　A.1%　B.2%　C.3%　D.4%

　　答案：C

　　解析：《经济适用住房管理办法》规定，房地产开发企业实施的经济适用住房项目利润率按不高于3%核定;市、县人民政府直接组织建设的经济适用住房只能按成本价销售，不得有利润。

3.城市市区的土地属于( )所有。

　　A.国家　B.城市　C.城市人民政府　D.城市市民

　　　答案：A

　　解析：《土地管理法》第八条更明确规定：“城市市区的土地属于国家所有”。

4.( )的制定目的是“为了加强对城市房地产的管理，维护房地产市场秩序，保障房地产权利人的合法权益，促进房地产业的健康发展”。

　　A.《土地管理法》　B.《城乡规划法》　　C.《城市房地产管理法》　D.《物权法》

　

　　答案：C

　　解析：《城市房地产管理法》是“为了加强对城市房地产的管理，维护房地产市场秩序，保障房地产权利人的合法权益，促进房地产业的健康发展”。

　　回报率高、附加值高、产业关联度高、带动力强等特点。
 

5、
实物投资可分为（　）。A．固定资产投资、流动资产投资等B．生产性投资和非生产性投资C．直接投资和间接投资D．短期投资和长期投资


 　标准答案：a 


 
解　　析：实物投资大致可分为固定资产投资、流动资产投资等。


6、
随着我国房地产金融的不断创新和发展，以前不适合在房地产投资领域使用的（　）形式越来越得到普遍应用。A．长期投资、实物投资和直接投资B．长期投资、间接投资和实物投资C．短期投资、实物投资和金融投资D．短期投资、间接投资和金融投资


 　标准答案：d 


 
解　　析：


7、
下列不属于投资特性的是（　）。A．投资是一种经济行为B．投资具有时间性C．投资的目的在于获取收益D．投资具有稳定性


 　标准答案：d 


 
解　　析：投资的特性包括投资是一种经济行为；投资具有时间性；投资目的是获取收益；投资具有风险性。


8、
从静态的角度来说，投资是现在垫支一定量的资金；从动态的角度来说，投资则是为了获得未来报酬的经济行为，是属于投资特性中的（　）。A．是一种经济行为B．投资具有时间性C．目的是获取收益D．具有风险性


 　标准答案：a 


 
解　　析：


5、
按（　）来分，房地产投资可分为政府投资、非盈利机构投资、企业投资和个人投资。A．按投资主体划分B．按投资期限或投资回收期长短C．按经济活动类型划分D．按投资对象存在形式的不同


 　标准答案：a 


 
解　　析：


6、
廉租住房投资、低碳排放住宅示范项目投资等属于（　）。A．固定资产投资、流动资产投资和稀有资产投资等B．生产性投资和非生产性投资C．政府投资、非盈利机构投资D．企业投资和个人投资


 　标准答案：c 


 
解　　析：


7、
公寓内的租客希望获得洗衣服务，那就可以通过增加自助洗衣房、提供出租洗衣设备来解决这一问题，这里指的是房地产投资的（　）特性。A．区位选择异常重要B．投资价值难以判断因而易产生资本价值风险C．需要适时的更新改造投资D．存在效益外溢和转移

 　标准答案：c 


 
解　　析：


8、
由于房地产的流动性差，从而导致房地产变现能力较差，存在变现风险的房地产特性是（　）。A．弱流动性B．投资价值难以判断因而易产生资本价值风险C．寿命周期长D．区位选择异常重要


 　标准答案：a 


 
解　　析：


9、
某城市规划将火车站由该城市的A区迁至B区，则B区的商业物业投资将会增加，这主要是由于房地产投资具有（　）。A．区位选择异常重要B．投资价值难以判断因而易产生资本价值风险C．需要适时的更新改造投资D．存在效益外溢和转移


 　标准答案：d 


 
解　　析：存在效益外溢和转移是指房地产投资收益状况受周边物业、城市基础设施与市政公用设施和环境变化的影响。政府在道路、公园、博物馆等公共设施方面的投资，能显著地提高附近房地产投资的价值和收益水平。


